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Juridisch kader • Artikel 40 § 3 van het decreet lokaal bestuur d.d. 22 december 2017
• Decreet van 30 mei 2008 betreffende de vestiging, de invordering en de 

geschillenprocedure van de provincie- en gemeentebelastingen, gepubliceerd in 
het B.S. van 4 juli 2008 en latere wijzigingen

• Omzendbrief d.d. 18 juli 2008 over het decreet van 30 mei 2008 betreffende de 
vestiging, de invordering en de geschillenprocedure van de provincie- en 
gemeentebelastingen, gepubliceerd in het B.S. van 4 juli 2008
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• Omzendbrief betreffende de gemeentefiscaliteit KB/ABB 2019/2 d.d. 15 februari 
2019

• Vlaamse Codex Wonen van 2021

Verwijzings-
documenten

• Technisch verslag tot vaststelling van de verwaarlozing
• Besluit van de gemeenteraad d.d. 19 december 2019 tot goedkeuring van de 

belasting op verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen
• Voorstel belasting op verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen (tekst in 

revisiemodus)

Feiten, context en 
argumentatie

• Het budget van de stad kan niet sluitend gemaakt worden zonder het 
inschrijven van eigen gemeentelijke belastingen.

• Als stad hebben we een belangrijke regisseursrol inzake woonbeleid. Omdat de 
kwaliteit van de woonomgeving een belangrijke rol speelt in dit woonbeleid, wil 
de stad naast de leegstand ook panden waarvan het uiterlijk verwaarloosd is 
aanpakken.  Dit is ook zo voor verwaarloosde tuinen, terreinen en/of 
onbebouwde gronden.  Ze vormen immers een storend element in het 
straatbeeld en kunnen zelfs leiden tot overlast voor de omwonenden.

Besluit Belastbaar feit

Artikel 1

Voor een termijn met ingang van 1 januari 2026 en eindigend op 31 december 2031 
wordt een belasting gevestigd op verwaarloosde woningen, gebouwen, constructies 
van welke aard ook, afsluitingen, terreinen en braakliggende gronden die 
opgenomen zijn in het verwaarlozingsregister van verwaarloosde gebouwen, 
woningen en gronden en die zich in één van de hiernavolgende gevallen bevinden:
• woningen, gebouwen, constructies van welke aard ook die geheel of gedeeltelijk 

tekenen van verval of verwaarlozing vertonen zoals bepaald in artikel 3 of 
storend zijn voor het uitzicht en de esthetiek van de omgeving of voor het 
woon- en leefklimaat.

• terreinen en braakliggende gronden die geheel of gedeeltelijk tekenen van 
verwaarlozing vertonen zoals bepaald in artikel 3 of waarvan het uitzicht 
storend is voor de esthetiek van de omgeving of voor het woon- en leefklimaat.

De verwaarlozing wordt vastgesteld in een verslag op basis van punten, waarbij 
ieder teken van verval een bepaald aantal punten oplevert. 

Begripsomschrijving

Artikel 2

1° administratie: de dienst van de stad die belast is met de opmaak, de opbouw, 
het beheer en de actualisering van het register van verwaarloosde woningen, 
gebouwen en terreinen.
2° beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijzen:
a) een aangetekend schrijven;
b) een afgifte tegen ontvangstbewijs;
3° beroepsinstantie: het college van Burgemeester en Schepenen;
4° gebouw: elk bebouwd onroerend goed, dat zowel het hoofdgebouw als de 
bijgebouwen omvat, met uitsluiting van bedrijfsruimten, vermeld in artikel 2, 1° van 
het decreet van 19 april 1995 houdende maatregelen ter bestrijding en voorkoming 
van leegstand en verwaarlozing van bedrijfsruimten, zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 
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14° van de Vlaamse Codex Wonen van 2021;
5° gebruiker: (rechts)persoon die gebruik maakt van een woning, gebouw of terrein, 
hetzij als houder van een zakelijk recht in de zin van 17°, hetzij als huurder, pachter 
of feitelijke gebruiker;
6° registratiedatum: de datum waarop een woning of een gebouw of een terrein 
met toepassing van artikel 44 § 7 en §8 van dit reglement in het gemeentelijk 
register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen is opgenomen;
7° renovatienota: een nota die bestaat uit:
- een beschrijving van de problematische situatie van de woning of het gebouw
- een gedetailleerd overzicht van de niet vergunningsplichtige (stedenbouwkundige 
of omgevingsvergunning) werken
- een tijdschema waarin de fasering van de werken wordt toegelicht
- een fotoreportage met weergave van de bestaande toestand van de te renoveren 
onderdelen;
8° technisch verslag verwaarlozing: het verslag, waarbij de gebreken of tekenen van 
verval met minpunten worden gequoteerd. Per gebrek wordt ook de gradatie in 
rekening gebracht aan de hand van categorieën. Daarbij geldt een gebrek van 
categorie I voor drie minpunten en van categorie II voor negen minpunten. Bij een 
gebrek van categorie I is er sprake van een licht gebrek en bij categorie II een 
ernstig gebrek. Er is sprake van verwaarlozing bij woningen en gebouwen als de 
indicaties in dit verslag een eindscore opleveren van minimaal 12 minpunten. Er is 
sprake van verwaarlozing bij terreinen als de indicaties in dit verslag een eindscore 
opleveren van minimaal 6 minpunten.
9° terrein: een perceel dat niet bebouwd is of het niet bebouwde gedeelte van een 
bebouwd perceel, ongeacht de bestemming van het perceel;
10° woning: elk onroerend goed of deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de 
huisvesting van een gezin of alleenstaande, zoals vermeld in artikel 1.3, § 1, 6° van 
de Vlaamse Codex Wonen van 2021;
11° zakelijk gerechtigde: de houder van één van de volgende zakelijke rechten:
a) de volle eigendom;
b) het recht van opstal of van erfpacht;
c) het vruchtgebruik.
12° verwaarlozingsregister: het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen 
en gebouwen, vermeld in artikel 4 van dit reglement;
13° verjaardag: het ogenblik waarop een nieuwe periode van twaalf maanden 
verstreken is sinds de registratiedatum, zolang de woning, het gebouw of het 
terrein niet uit het verwaarlozingsregister is geschrapt.

Tekenen van verwaarlozing

Artikel 3

GEBOUWEN EN CONSTRUCTIES
1. ingevallen dakgedeelten;
2. grote afgebrokkelde stukken uit de dakbedekking/ontbrekende 

dakbedekking;
3. kapotte dakvensters/dakkapellen;
4. gebroken, afhangende en/of ontbrekende dakgoten/regenwaterpijpen;
5. ingestorte muurgedeelten;
6. ontbrekende gevelstenen of gevelgedeelten;
7. scheve/sterk overhellende muren;
8. ontbrekende ramen/deuren;
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9. kapotte ramen, deuren en/of glas;
10. reclameborden voor raam-/deuropening;
11. raam-/deuropeningen, achteraf dichtgemaakt met stenen of andere 

materialen in het muurvlak of ertegen aan, tenzij na aflevering van een 
omgevingsvergunning;

12. niet onderhouden ijzerwerken;
13. beplakking met papier, affiches;
14. afbladerende verf, crépie;
15. roestvorming;
16. onkruid op, aan of tegenaan gevels;
17. begroeiing in dakgoten

Deze lijst is niet limitatief.

GRONDEN EN AFSLUITINGEN
1. Aanwezigheid van vuil of afval;
2. Overmatige aanwezigheid van onkruid met al dan niet kans op uitzaaiing 

naar de omgeving;
3. Beplantingen en begroeiingen die op een hinderlijke wijze voor de 

weggebruiker over het openbaar domein hangen.
4. Kapotte, niet onderhouden, instabiele … omheiningen die al dan niet een 

potentieel gevaar voor de weggebruiker inhouden.
5. Verwaarloosde, beschadigde of niet-verzorgde publiciteitsborden.

Deze lijst is niet limitatief.

Registratie van de verwaarlozing

Artikel 4

§1. Het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen 
of het verwaarlozingsregister bestaat uit een lijst met woningen, gebouwen en 
terreinen waarvan de verwaarlozing volgens de procedure, zoals hieronder 
beschreven, is vastgesteld.

§2. Een woning die opgenomen is in de gewestelijke inventaris van ongeschikte en 
onbewoonbare woningen, kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk 
register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen.

§3. Een woning die of een gebouw dat opgenomen is in het gemeentelijk register 
van leegstaande gebouwen of woningen, kan eveneens worden opgenomen in het 
gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen.

§4. Een woning die is opgenomen op de lijst van tweede verblijven, kan eveneens 
worden opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, 
gebouwen en terreinen.

§5. Een perceel dat opgenomen is in het register onbebouwde percelen, kan 
eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen.

§6. In dit gemeentelijk register worden minimaal de volgende gegevens 
opgenomen:

1° het adres van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw;
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2° de kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning, het verwaarloosde 
gebouw of het verwaarloosd terrein;
3° de identiteit en het adres van alle zakelijk gerechtigden;
4° het nummer en de datum van de administratieve akte;
5° de opnamedatum;
6° de datum van het beroepschrift;

§7. De door het college van burgemeester en schepenen aangestelde 
personeelsleden die bevoegd zijn om een controle of onderzoek in te stellen en 
vaststellingen te verrichten in verband met de toepassing van dit 
belastingreglement bezitten de onderzoeks-, controle- en 
vaststellingsbevoegdheden, vermeld in artikel 6 van het decreet van 30 mei 2008 
betreffende de vestiging, de invordering en de geschillenprocedure van provincie- 
en gemeentebelastingen.

§8. De verwaarloosde woning of gebouw of terrein wordt opgenomen in het 
gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen aan de 
hand van een genummerde administratieve akte met technisch verslag waarin 
minstens één foto van de woning of het gebouw of het terrein toegevoegd is.

§9. De verwaarlozing van een woning of een gebouw of een terrein wordt 
vastgesteld aan de hand van het technisch verslag. Daarbij geldt een gebrek van 
categorie I voor drie minpunten, en  van categorie II voor negen minpunten. Bij een 
gebrek van categorie I is er sprake van een licht gebrek, bij categorie II een ernstig 
gebrek. Er is sprake van verwaarlozing bij woningen en gebouwen als de indicaties 
in dit verslag een eindscore opleveren van minimaal twaalf minpunten. Er is sprake 
van verwaarlozing bij terreinen als de indicaties in dit verslag een eindscore 
opleveren van minimaal zes minpunten.

Kennisgeving registratie

Artikel 5

§1. De zakelijk gerechtigden, zoals bekend bij de administratie van het Kadaster, de 
Registratie en de Domeinen, worden met een beveiligde zending in kennis gesteld 
van het voornemen om de woning of het gebouw of het terrein op te nemen in het 
gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen.

§2. De kennisgeving bevat:
- de genummerde administratieve akte
- het technisch verslag
- informatie over het reglement.

§3. De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de zakelijk 
gerechtigden. Is de woonplaats niet bekend, dan wordt de beveiligde zending 
gericht aan zijn verblijfplaats. Is de verblijfplaats niet bekend, dan wordt de 
beveiligde zending gericht aan het adres van de woning, het gebouw en / of terrein 
waarop de akte betrekking heeft.

Beroep tegen de registratie

Artikel 6

§1. Binnen een termijn van dertig kalenderdagen, ingaand de dag na deze van de 
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kennisgeving van het voornemen tot registratie, vermeld in artikel 5, kan een 
zakelijk gerechtigde bij de beroepsinstantie beroep aantekenen tegen de 
voorgenomen opname in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, 
gebouwen en terreinen. Het beroep wordt per beveiligde zending betekend. Het 
beroepschrift moet ondertekend zijn en moet minimaal volgende gegevens 
bevatten:
- de identiteit en het adres van de indiener;
- de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van de 
woning of het gebouw of het terrein waarop het beroepschrift betrekking heeft;
- de redenen waarop men zich beroept om de opname te betwisten;
- bewijsstukken die aantonen dat de opname van het gebouw of de woning of het 
terrein in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en 
terreinen ten onrechte is gebeurd. De vaststelling van de verwaarlozing kan betwist 
worden met alle bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed.

§2. Bij betekening per aangetekend schrijven geldt de datum van verzending als 
datum van de indiening van het beroepschrift. Een laattijdig ingediend beroep 
tegen een voorgenomen registratie wordt behandeld als een verzoek tot 
schrapping als vermeld in artikel 7.

§3. Als het beroepschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens 
de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot 
vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de 
balie als advocaat of als advocaat-stagiair.

§4. Zolang de indieningstermijn van dertig dagen niet verstreken is, kan een 
vervangend beroepschrift ingediend worden, waarbij het eerdere beroepschrift als 
ingetrokken wordt beschouwd.

§5. Aan de indiener van elk inkomend beroepschrift wordt een 
ontvangstbevestiging bezorgd.

§6. Het beroepschrift is alleen onontvankelijk:
- als het te laat is ingediend of niet is ingediend overeenkomstig de bepalingen in 
§1, of;
- als het beroepschrift niet uitgaat van een zakelijk gerechtigde of zijn 
vertegenwoordiger, of;
- als het beroepschrift niet is ondertekend.

§7. Als het beroepschrift onontvankelijk is, deelt de beroepsinstantie dit onverwijld 
mee aan de indiener. Het indienen van een aangepast of nieuw beroep is mogelijk 
zolang de beroepstermijn van §1 niet verstreken is.

§8. De beroepsinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke 
beroepschriften. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor 
een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, 
wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen belaste personeelsleden.

§9. De beroepsinstantie doet uitspraak over het beroep en betekent zijn beslissing 
aan de indiener ervan binnen een termijn van negentig dagen, die ingaat op de dag 
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na deze van de betekening van het beroepschrift. De uitspraak wordt per 
beveiligde zending betekend. Bij ontstentenis van beslissing en/of kennisgeving 
wordt het beroep geacht te zijn aanvaard. Wordt het beroep ingewilligd, dan wordt 
de woning of het gebouw niet opgenomen in het gemeentelijk register van 
verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen.

§10. Als de beslissing tot opname in het gemeentelijk register van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen niet tijdig betwist wordt, of het beroep van de 
zakelijk gerechtigde onontvankelijk of ongegrond verklaard wordt, neemt de 
administratie het gebouw of de woning of het terrein op in het gemeentelijk 
register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen zoals bepaald in 
artikel 4 op datum van de opmaak van de administratieve akte tot vaststelling van 
de verwaarlozing.

Schrapping uit het verwaarlozingsregister

Artikel 7

§1. Een woning of een gebouw of een terrein wordt uit het gemeentelijk register 
van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen geschrapt wanneer de 
zakelijk gerechtigde bewijst dat de woning of het gebouw of het terrein geen 
indicaties van verwaarlozing meer vertoont die bij quotering in het technisch 
verslag, vermeld in artikel 4, §5, twaalf punten of meer voor woningen of gebouwen 
of zes punten of meer voor terreinen zouden opleveren.

§2. Voor de schrapping van een woning of gebouw of terrein uit het gemeentelijk 
register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen richt de zakelijk 
gerechtigde een gemotiveerd verzoek aan de administratie via een beveiligde 
zending. Het verzoek moet ondertekend zijn en moet minimaal volgende gegevens 
bevatten:
- de identiteit en het adres van de indiener;
- de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van de 
woning of het gebouw of het terrein waarop het verzoek tot schrapping betrekking 
heeft;
- de redenen waarop men zich beroept om het verzoek tot schrapping in te dienen;
- bewijsstukken die aantonen dat de woning of het gebouw geschrapt mag worden 
uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen.
Als datum van het verzoek wordt de datum van de beveiligde zending gehanteerd.

§3. Als het verzoek tot schrapping ingediend wordt door een persoon die optreedt 
namens de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging 
tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de 
balie als advocaat of als advocaat-stagiair.

§4. De beëindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle 
bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed.

§5. De administratie stuurt aan de indiener van het verzoek tot schrapping een 
ontvangstbevestiging.

§6. De administratie onderzoekt de gegrondheid van de verzoeken tot schrapping. 
Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor een directe, 
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eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een 
feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde woningen, 
gebouwen en terreinen belaste personeelsleden.

§7. De administratie doet uitspraak over het verzoek tot schrapping en betekent 
zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een 
termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening van verzoek. Als de 
kennisgeving vermeld in het eerste lid niet is gebeurd binnen de voorziene termijn, 
wordt het verzoek tot schrapping geacht te zijn ingewilligd.

§8. Wordt het verzoek ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw of het 
terrein geschrapt uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, 
gebouwen en terreinen. De datum van betekening van het verzoek tot schrapping 
geldt als datum van schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen.

§9. Tegen de beslissing tot weigering van de schrapping van een woning of gebouw 
of terrein uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen en 
terreinen kan de zakelijk gerechtigde beroep aantekenen bij de beroepsinstantie 
volgens de procedure, vermeld in artikel 6.

Belastingplichtige en belastbaar tijdstip

Artikel 8

§1. Er wordt een jaarlijkse gemeentebelasting gevestigd op de woningen, gebouwen 
en terreinen die opgenomen zijn in het gemeentelijk register van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen.

§2. De belasting is voor het eerst verschuldigd vanaf het ogenblik dat de woning 
gedurende twaalf opeenvolgende maanden opgenomen is in dit register, of, voor 
woningen die bij de inwerkingtreding van dit reglement reeds in dit register waren 
opgenomen, bij de eerstvolgende verjaardag van de registratiedatum.

§3. Zolang de woning of het gebouw niet is geschrapt uit dit gemeentelijk register 
van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen, blijft de belasting jaarlijks 
verschuldigd.

§4. De belasting is verschuldigd door de zakelijk gerechtigde van de verwaarloosde 
woning of het verwaarloosd gebouw op de verjaardag van de registratiedatum.

§5. De belasting is verschuldigd door de gebruiker van het verwaarloosd terrein op 
de verjaardag van de registratiedatum.

§6. Ingeval van mede-eigendom zijn de mede-eigenaars elk volgens hun aandeel in 
het eigendom gehouden tot de betaling van de belastingschuld.

§7. Indien een woning, gebouw of terrein binnen de 12 maanden na schrapping uit 
het register opnieuw opgenomen wordt, zal de datum van de voorgaande opname 
op het register genomen worden als inventarisatiedatum om de belasting te 
berekenen.
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Informatieplicht

Artikel 9

§1. De zakelijk gerechtigde van de woning, het gebouw of terrein die/dat is 
opgenomen in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, gebouwen 
en terreinen, is ertoe gehouden de administratie onverwijld in te lichten van de 
overdracht van de woning, het gebouw of de terreinen. Met overdracht wordt 
gelijkgesteld de vestiging van een recht van opstal of erfpacht.

§2. De overdracht is pas tegenstelbaar ten aanzien van de stad Gistel vanaf de 
datum van de notariële akte.

Tarief

Artikel 10

§1. De belasting voor een woning of een gebouw opgenomen in het gemeentelijk 
register van verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen bedraagt 1.250 euro 
voor het eerste jaar.
De belasting wordt vermeerderd met hetzelfde bedrag per bijkomende nieuwe 
termijn van twaalf maanden dat de woning of het gebouw in het register 
opgenomen staat.

§2. De belasting voor een terrein opgenomen in het gemeentelijk register van 
verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen bedraagt 625 euro voor het 
eerste jaar.
De belasting wordt vermeerderd met hetzelfde bedrag per bijkomende nieuwe 
termijn van twaalf maanden dat het terrein in het register opgenomen staat.

§3. Ingeval zowel de woning of het gebouw als het omliggende terrein, zijnde het 
terrein dat de woning of het gebouw omringt of eraan paalt, en er fysiek één geheel 
mee vormt, opgenomen zijn in het gemeentelijk register van verwaarloosde 
woningen, gebouwen en terreinen bedraagt de gecombineerde belasting 1.850 
euro voor het eerste jaar.
De belasting wordt vermeerderd met hetzelfde basisbedrag per bijkomende 
nieuwe termijn van twaalf maanden dat de woning of het gebouw evenals het 
omliggende terrein samen in het register staan.

§4. Bij overdracht van het zakelijk recht van een woning wordt de datum van de 
akte, voor de berekening van de belasting, beschouwd als de nieuwe 
registratiedatum.

Vrijstellingen

Artikel 11

TOEPASSING
De vrijstelling is van toepassing op de belasting van het betreffende aanslagjaar. 
Aan de vrijstellingsvoorwaarden dient te zijn voldaan op de verjaardag van de 
registratiedatum of in de loop van de tijdsduur van een jaar vóór de verjaardag van 
de registratiedatum.

Artikel 12
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CUMULATIE
De belastingplichtige kan voor een woning, gebouw of terrein, bij cumulatie van 
verschillende vrijstellingen, maximaal slechts voor twee (al dan niet opeenvolgende) 
aanslagjaren vrijstelling van betaling van de belasting verkrijgen.
Van de maximale vrijstellingsregel kan worden afgeweken in volgende gevallen:
- wanneer de handelingsbekwaamheid van de belastingplichtige beperkt is 
ingevolge een gerechtelijke beslissing (zoals bedoeld in artikel 14 punt 1);
- tijdens de voorbereidingstijd voor en de geldigheidsduur van een 
onteigeningsplan (zoals bedoeld in artikel 14 punt 6);
- gedurende de doorlooptijd voor een erfgoedpremiedossier (zoals bedoeld in 
artikel 14 punt 7);
- gedurende de doorlooptijd van de gerechtelijke of administratieve procedure 
(zoals bedoeld in artikel 14 punt 9);
- in geval van overmacht (zoals bedoeld in artikel 14 punt 10).
Tijdens voormelde periodes wordt de telling van het aantal aanslagjaren voor de 
berekening van de belasting opgeschort.
Onder geen beding evenwel kan het aantal aanslagjaren waarvoor vrijstelling kan 
worden bekomen worden verhoogd.

Artikel 13

AANVRAAG
§1. Een vrijstelling van de belasting kan aangevraagd worden bij de administratie 
binnen de 30 dagen ingaand de dag na de kennisgeving dat de woning of het 
gebouw gedurende meer dan 12 maanden in het gemeentelijk register van 
verwaarloosde woningen, gebouwen en terreinen opgenomen is of (voor wat 
betreft de woningen, gebouwen en terreinen die reeds langer in het gemeentelijk 
register zijn opgenomen) ingaand de dag na de kennisgeving van de handhaving 
van de inschrijving in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen, 
gebouwen of terreinen.

§2. De aanvraag dient te worden ingediend via beveiligde zending. Voor het 
indienen van de aanvraag wordt gebruik gemaakt van het ter beschikking gestelde 
invulformulier. Bij het aanvraagformulier worden de nodige bewijsstukken 
toegevoegd. De vrijstelling dient jaarlijks opnieuw door de belastingplichtige te 
worden aangevraagd.
De administratie beoordeelt de aanvraag tot vrijstelling en brengt de aanvrager 
hiervan op de hoogte.

Artikel 14

VRIJSTELLINGEN

PERSOONSGEBONDEN VRIJSTELLINGEN
1. Vrijstelling van belasting voor woningen, gebouwen en terreinen voor 

een belastingplichtige met beperkte handelingsbekwaamheid

§1. Vrijstelling kan worden bekomen wanneer de handelingsbekwaamheid 
van de belastingplichtige werd beperkt ingevolge een gerechtelijke 
beslissing. De gerechtelijke beslissing inzake de beperking van de 
handelingsbekwaamheid moet worden voorgelegd. De aanstelling van een 
bewindvoerder, voogd of curator wordt gelijkgesteld met het opheffen van 
de gerechtelijke beslissing tot beperking van de handelingsbekwaamheid.
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§2. Deze vrijstelling geldt tot en met één aanslagjaar dat volgt op het jaar 
waarin de beslissing tot het opheffing van de gerechtelijke beslissing tot 
beperking van de handelingsbekwaamheid werd genomen.

2. Vrijstelling van belasting voor een belastingplichtige die in de 
onmogelijkheid is om de woning, het gebouw of het terrein te 
onderhouden.

§1. Aan de belastingplichtige die houder is van het zakelijk recht van één 
woning, bij uitsluiting van enige andere woning, kan vrijstelling worden 
verleend. De belastingplichtige moet verblijven in een erkende 
ouderenvoorziening of is voor een langdurig verblijf opgenomen in een 
psychiatrische instelling of een penitentiaire instelling. Een attest van 
verblijf in de ouderenvoorziening of instelling moet worden voorgelegd.

§2. De vrijstelling geldt voor één aanslagjaar volgend op het jaar waarin de 
opname in de instelling of voorziening plaatsvindt.

3. Vrijstelling van belasting voor woningen, gebouwen en terreinen bij 
een wijziging van het zakelijk recht.

§1. Vrijstelling kan worden verleend aan de belastingplichtige die op 1 
januari van het betreffende aanslagjaar sinds minder dan twee jaar zakelijk 
gerechtigde is van het gebouw of de woning of het terrein. Voor de 
beoordeling van het recent houderschap wordt de datum van de notariële 
akte of de datum van de erfenisovergang bij overlijden beschouwd als de 
datum van het verkrijgen van het zakelijk recht.

§2. Deze vrijstelling geldt voor één aanslagjaar volgend op het jaar van het 
verkrijgen van het zakelijk recht.

§3. Deze vrijstelling wordt niet toegekend wanneer:
- de overdracht aan een vennootschap die door de overdrager rechtstreeks 
of onrechtstreeks gecontroleerd worden
- de overdracht die gevolg is van een fusie of splitsing 

§4. De houder van het zakelijk recht die voor de verjaring van de 
registratiedatum bij onderhandse overeenkomst zijn zakelijk recht heeft 
verkocht, voor zover de overeenkomst binnen een termijn van vier 
maanden na datum van de onderhandse overeenkomst resulteert in een 
notariële overeenkomst. Indien de overeenkomst een opschortende 
voorwaarde bevat, moet deze vervuld zijn.

OBJECTGEBONDEN VRIJSTELLINGEN
4. Vrijstelling van belasting voor een woning of een gebouw met 

vergunning voor geplande sloping

§1. Vrijstelling kan worden bekomen wanneer voor de woning of het 
gebouw een sloopvergunning werd bekomen in het voorgaande 
aanslagjaar.
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§2. De vrijstelling is beperkt tot één aanslagjaar volgend op het jaar van het 
verkrijgen van de sloopvergunning. Deze vrijstelling kan slechts éénmaal 
worden toegepast.

5. Vrijstelling van belasting voor renovatie van de woning en/of het 
gebouw

§1. Vrijstelling kan worden bekomen wanneer de woning of het gebouw 
wordt gerenoveerd zoals moet blijken uit een niet vervallen 
stedenbouwkundige of omgevingsvergunning voor stabiliteitswerken of 
wanneer er met een renovatienota (zoals vermeld in artikel 2, 10°) en 
facturen wordt aangetoond dat de problematische situatie ten gronde 
wordt aangepakt.

§2. Deze vrijstelling geldt voor de twee aanslagjaren volgend op het jaar 
van het verkrijgen van de stedenbouwkundige of omgevingsvergunning of 
voor twee aanslagjaren op basis van facturen met betrekking tot het jaar 
voorafgaand aan het betreffende aanslagjaar.

§3. Indien deze stukken onvoldoende bewijs leveren, kan de administratie 
overgaan tot een plaatsbezoek. Indien een plaatsbezoek wordt geweigerd 
of indien aan de administratie geen toegang wordt verleend tot de woning 
en/of gebouw, dan wordt de toekenning van de vrijstelling ambtshalve 
geweigerd tenzij de belastingplichtige alsnog de vereiste bewijsstukken 
voorlegt.

6. Vrijstelling van belasting voor woningen en gebouwen binnen een 
onteigeningsplan

§1. Vrijstelling wordt verleend wanneer de woning of het gebouw gelegen is 
binnen de grenzen van een door de bevoegde overheid goedgekeurd 
onteigeningsplan of geen voorwerp meer kan uitmaken van een 
stedenbouwkundige of omgevingsvergunning omdat een voorlopig of 
definitief onteigeningsplan is vastgesteld of een onteigeningsplan in 
voorbereiding is.

§2. Deze vrijstelling geldt tot en met het aanslagjaar van de uitvoering van 
het onteigeningsplan of tot en met het aanslagjaar volgend op het jaar van 
het opheffen van het onteigeningsplan.

7. Vrijstelling van belasting voor woningen en gebouwen erkend als 
monument

§1. De woning die of het gebouw dat krachtens de wet van 7 augustus 1931 
op het behoud van monumenten en landschappen, het decreet van 3 
maart 1976 tot bescherming van monumenten en stads- en 
dorpsgezichten of het Onroerend Erfgoeddecreet van 12 juli 2013 
beschermd is als monument is vrijgesteld van belasting, voor zover bij de 
bevoegde overheid een ontvankelijk verklaard erfgoedpremiedossier is 
ingediend.
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§2. De vrijstelling geldt tot en met de twee aanslagjaren die volgen op het 
jaar van de kennisgeving van de beslissing over het ingediende 
erfgoedpremiedossier.

8. Vrijstelling van belasting voor woningen en/of gebouwen die getroffen 
worden door een ramp

§1. De woning die of het gebouw dat werd vernield of beschadigd ten 
gevolge van een (plotse) ramp en waarvoor de belastingplichtige niet 
(mede)aansprakelijk kan worden gesteld, kan worden vrijgesteld van 
belasting. De nodige bewijsstukken moeten worden voorgelegd.

§2. Deze vrijstelling geldt voor twee aanslagjaren die volgen op het jaar 
waarin de vernieling of beschadiging plaats vond.

9. Vrijstelling van belasting voor woningen, gebouwen of terreinen die 
het voorwerp vormen van een gerechtelijke of administratieve 
procedure

§1. Wordt vrijgesteld van belasting: de woning, het gebouw of het terrein 
waarvoor de verwaarlozing onmogelijk kan weggewerkt worden omwille 
van:
- een verzegeling of betredingsverbod in het kader van een strafrechtelijk 
onderzoek
- een expertise in het kader van een gerechtelijke procedure
- een andere administratieve procedure
- een door een notaris geattesteerde procedure van 
uitonverdeeldheidtreding

§2. Deze vrijstelling geldt tot en met het aanslagjaar volgend op het 
opheffen van de maatregel of de beëindiging van de procedure.

§3. De vrijstelling kan enkel worden toegekend als de ernst van de zaak het 
wegwerken van de verwaarlozing van de woning, het gebouw of het terrein 
verhindert.

10. Vrijstelling van belasting voor woningen, gebouwen of terreinen 
wegens een vreemde oorzaak of overmacht

§1. Vrijstelling kan worden verleend wanneer de verwaarlozing het gevolg 
is van een vreemde oorzaak of overmacht. Dit wil zeggen dat de 
verwaarlozing te wijten is aan redenen buiten de wil van de zakelijk 
gerechtigde van wie redelijkerwijze niet kan verwacht worden dat hij een 
einde stelt aan de verwaarlozing. De onmogelijkheid om een einde te 
stellen aan de verwaarlozing dient reeds te bestaan vóór de verjaardag van 
de registratiedatum of in de loop van de tijdsduur van een jaar vóór de 
verjaardag van de registratiedatum. De nodige bewijsstukken van de 
overmacht of vreemde oorzaak moeten voorgelegd worden en de 
belastingplichtige moet de administratie spontaan op de hoogte houden 
over het verdere verloop van de situatie.
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§2. Het college van burgemeester en schepenen beslist bij gemotiveerd 
besluit omtrent het al dan niet aanvaarden van de “vreemde oorzaak” of 
“overmacht”.

§3. De vrijstelling geldt tot en met het aanslagjaar volgend op het jaar van 
het einde van de overmacht.

Wijze van inning

Artikel 15

De aanslag gebeurt op basis van de gegevens waarover het college van 
burgemeester en schepenen beschikt.

Betaaltermijn

Artikel 16

De belasting moet betaald worden binnen twee maanden na verzending van het 
aanslagbiljet.

Bezwaarprocedure

Artikel 17

De belastingschuldige of zijn vertegenwoordiger kan bezwaar indienen tegen deze 
belasting bij het college van burgemeester en schepenen.

Het bezwaar moet schriftelijk worden ingediend, ondertekend en gemotiveerd zijn 
en op straffe van verval worden ingediend binnen een termijn van drie maanden te 
rekenen vanaf de derde werkdag volgend op de datum van verzending van het 
aanslagbiljet of vanaf de kennisgeving van de aanslag.

Van het bezwaarschrift wordt een ontvangstbewijs afgegeven, binnen vijftien dagen 
na de indiening ervan.

Inwerkingtreding

Artikel 18

Deze belasting treedt in werking op 1 januari 2026.

Artikel 19

De financiële aspecten van dit besluit worden als volgt vastgelegd:

INKOMSTEN 

Omschrijving Bedrag (incl. btw) AR/BI/Actie
Beschikbaar krediet

Belasting op verwaarlozing € 10.412,50 7375000/002000/BEL VERW 
WONING EN GROND
Jaarlijks € 10.412,50

Artikel 20

Dit besluit wordt bekendgemaakt aan de bevolking en de toezichthoudende 
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overheid volgens artikel 285 § 1, 286 § 1, 287 en artikel 330 van het decreet lokaal 
bestuur.

Artikel 21

Voor de uitvoering van deze beslissing worden de volgende werkopdrachten 
verleend:
Dienst Taak

O&M • kohier opmaken

FD
• toepassen van de belastingverordening
• opname contracteninventaris 3P 

COM • publicatie op de website

STAF • publicatie digitaal loket Vlaanderen 

Artikel 22

Afschrift uit dit besluit wordt bezorgd aan:
externe instanties
• Vlaamse overheid – Agentschap Binnenlands Bestuur afdeling West-

Vlaanderen: via digitaal loket
gemeentelijke diensten
• STAF: 1
• O&M: 1
• COM: 1
• FIN: 1

namens de gemeenteraad

de algemeen directeur de voorzitter gemeenteraad
Joost Mangeleer Wim Gevaert

voor eensluidend afschrift

de algemeen directeur de burgemeester
(delegatie ondertekeningsbevoegdheid 
bij besluit voorzitter gemeenteraad 
d.d. 6 december 2024)

Joost Mangeleer Gauthier Defreyne
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Handtekening(en)  

Elektronisch ondertekend document, blz. 16 van 16. Verifieerbaar via code.esignflow.be met code 5987-1670-4477-9758 en wachtwoord zaguxa


		Stad Gistel
	2025-12-19T10:43:29+0000
	Stad Gistel
	Een rechtsgeldig digitaal getekend document afleveren.


		Stad Gistel
	2025-12-23T14:16:19+0000
	Stad Gistel
	Een rechtsgeldig digitaal getekend document afleveren.




